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Aigrumée kiila, Aigru katastriliksuse
(89001:001:1945) detailplaneeringu algatamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

1. Detailplaneeringu ala, detailplaneeringu koostamise eesmark ja ilesanne ning
vastavus lildplaneeringule

K&esoleva otsusega algatatava detailplaneeringu alasse kuulub Aigrumée kiilas asuv Aigru
katastritiksus (89001:001:1945, pindala 63 767 m? sihtotstarve maatulundusmaa). Aigru
katastrilksus asub Parnamae kalmistu maa-alast ca 250 meetri kaugusel idas. Katastrilksuse
maapind on suhteliselt tasane, kerge langusega kirde suunas. Maa-alal kdérghaljastus puudub,
tegu on loodusliku rohumaaga.

EELIS, Keskkonnaagentuuri andmetel on Aigru katastriliksusel Ill kategooria kaitsealused liigid
ja kivistised — Numenius arquata (suurkoovitaja) ja Crex crex (rukkirdak), samuti Iabib
katastritiksust kirde-edela suunaline vooluveekogu (kraav).

Olemasolevat hoonestust on planeeringuala Umbritsevatel aladel vahe — planeeringualast ladnes
asuvad méned ndukogudeaegsed elamud, Idunast ja pbhjast piirnevatel maa-aladel aga on
kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid, mille elluviimisega lisandub piirkonda ca 240
eluasemekohta. Planeeringualaga katastriliksusega edelas asub modni aasta tagasi ehitatud
sbidu- ja kergliiklustee, see vdimaldab planeeringualale vaga hea ligipaasu nii autoga,
kergliiklusvahendiga kui ka jalgsi. Kehtivaid detailplaneeringuid Aigru katastriliksusel ei ole.

Aigru katastriliksus kuulub riigi omandisse. Viimsi Vallavalitsus esitas 20.03.2023 kirjaga nr 11-
10/1328 Keskkonnaministeeriumile (edaspidi KeM) taotluse katastrillksuse otsustuskorras tasuta
vallale véorandamiseks, kuivord vald soovib Aigru katastriliksusele rajada veehaarde ja
veepuhastusjaama, lasteaia koos manguvaljakutega, kila manguvaljakud, jdulinnaku,
kogukonnaaia ning pargi, mis uhtlasi toimiks ka rohealasid Uhendava loomade liikumise
koridorina.

KeM vastas 14.06.2023 kirjaga nr 13-2/23/1226-4, et vottes arvesse Viimsi Vallavalitsuse
taotluses esitatud pdhjendusi, kehtivat Gldplaneeringut ning asjaolu, et kinnisasi on vallale vajalik
seadusest tulenevate llesannete taitmiseks, ndustub KeM Aigru kinnisasja otsustuskorras tasuta
vddrandamisega Viimsi vallale. Samas markis KeM, et kinnisasja eesmargiparaseks kasutusele
votmiseks ja lasteaia ning muu taotluses kavandatu rajamiseks on vajalik koostada
detailplaneering ja et kinnisasja otsustuskorras véérandamise menetlust RVS § 33 Idike 1 punkti
1 alusel on voimalik jatkata parast detailplaneeringu koostamist, Maa-ameti poolt kooskdlastamist
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ning vallavalitsuse poolt kehtestamist, kuid mitte enne 01.10.2026, kui I6peb Aigru katastriiiksusel
péllumajanduslikul eesmargil séImitud rendileping.

Detailplaneering koostatakse avalikes huvides. Detailplaneeringu eesmark on Aigru
katastrilksusele ehitusbiguse maaramine veepuhastusjaama ja lasteaia ehitamiseks ning
kogukonnale vajalike rajatiste (manguvaljakute, spordiplatside, kogukonnaaia ja pargi) ehitus- ja
kujunduspohimétete maaramine. Detailplaneering on mh kantud eesmargist tugevdada
kogukonda ja parandada inimeste elukvaliteeti.

Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 16ike 1
punktides 1-9, 11, 12 ja 17, 21 ja 22 loetletud Ulesanded, detailplaneeringu koostamise kaigus
vOib Ulesannete loetelu pdhjendatud juhul tiieneda.

Detailplaneeringualal kehtib Viimsi Vallavolikogu 12.04.2011 otsusega nr 21 kehtestatud
Aigrumae kiila, Laiakula kiila ja osaliselt Metsakasti kiila tildplaneering (edaspidi iildplaneering).
Uldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuga hdlmatud maa-ala tiheasustusega alal, kus
ehitamise aluseks on kehtiv detailplaneering. Kaesoleva otsusega algatatav detailplaneering on
Uldplaneeringut muutev, sest detailplaneeringuga tehakse ettepanek Uldplaneeringu kohase
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks vaikeelamu reservmaast Uldkasutatava
hoone maaks, tootmismaaks ja haljasala maaks.

Teisi asjakohaseid Uldplaneeringuid planeeringualal ei ole.

2. Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad, kooskolastuste vajadus ja
detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

1. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise avalik huvi on puurkaevudele ja
veepuhastusjaamale krundi moodustamine ja ehitusdiguse maaramine; lasteaiale krundi
moodustamine ja ehitusdiguse maaramine (koos vaikelaste manguvaljakutega); kiila mangu-
ja pallivaljakutele ning jéulinnakule krundi moodustamine ja ehitusdiguse maaramine; pargile
ja kogukonnaaiale krundi moodustamine ja ehitustingimuste maaramine; teekrundi
moodustamine ja Uldiste tingimuste maaramine tee-ehitiste rajamiseks.

2. Detailplaneeringuga planeerida rohealadele (park ja kogukonnaaed) asukoht arvestusega, et
need moodustaksid osa sidusast rohevdrgustikust, olles sh loomade liikumise koridoriks.
Pargi rajamisele maarata detailplaneeringus sobivad tingimused, suurendamaks ala
liigirikkust ja looduslikku mitmekesisust. Anda pargi pohimétteline lahendus (haljastus,
puhkealad, jalgteed, valgustus, pinkide ja prugikastide paigutus, vaikevormid, avalik
joogiveekraan, vaikaimla jmt).

3. Detailplaneeringuga maarata tingimused kogukonnaaia rajamiseks, sh maarata tingimused
ka nendele ehitistele, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine ndutav
(kasvuhooned, kompostimisrajatised, veevdtukohad, hariduslikul eesmargil rajatavad
kdrgpeenrad jmt ehitised).

4. Detailplaneeringuga maarata uldised nduded keskkonna- ja lapsesdbraliku lasteaiahoone
ehitamiseks (mangu- ja dppimisalad, duesdppe véimalused, varjualused, turvalisus), sh ndha
ette ligipaasetavuse nduded erivajadustega isikutele. Maarata hoonete ja rajatiste Uldised
arhitektuurinéuded.
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Avalike alade kujundamiseks maarata detailplaneeringuga Uldised nduded, mille
rakendamine aitab tagada avalike alade kasutusvdimalusi Ghiskonna erinevatel sihtgruppidel
(sh puuetega inimestel).

Lahendada parkimisvajadus, soovitavalt ligendada avaparkla haljastusvdtetega,
planeeringualale ndha ette vahemalt 1 koht invasoidukile.

Planeerida naaberaladega hasti ihendatud turvaline jalgteede vorgustik.

Sademevee arajuhtimiseks planeeringuala platsidelt (parklalt) ja teedelt planeerida viibe- ja
kogumislahenduste jaoks vajalikud maa-alad, et sademevee aravoolu viivitada ning suunata
see kogukonnaaias jm majandus- ja tarbevee kasutamiseks tagasi ringlusesse.

Maarata piirete vajadus (lasteaed ja puurkaevud) ning nende ehitamisele esitatavad nduded.
Parki ei ole lubatud piirdega piirata, kogukonnaaiale piirde paigaldamise soovi korral tuleb
detailplaneeringus esitada detailplaneeringu eskiisi staadiumis pdhjendatud vajadus, mille
lubamist vald detailplaneeringu koostamise kaigus kaalub.

Tagamaks detailplaneeringu kodrge tehnilise kvaliteedi ja esitatud materjalide Uhilduvuse
erinevate andmekogudega, seatakse detailplaneeringu vormistamisele jargnevad néuded:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 ajakohasele topo-geodeetilisele alusplaanile.
Uuringu peab olema koostanud kutsetunnistust omav geodeet (minimaalne tase 5) ja vastama
majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maarusele nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded®. Vastavalt maaruse § 10 nduetele peab uuringu
tegija esitama digitaalse maa-ala plaani ning uuringu aruande tellijale ja 10 paeva jooksul
uuringu valmimise paevast alates ehitisregistrile ja kohalikule omavalitsusele. Uuring esitada
Viimsi Vallavalitsuse geoarhiivi aadressil https:/geoveeb.viimsi.ee. Kui topo-geodeetiline
uuring ei ole vallas registreeritud, siis detailplaneering labivaatamisele ei kuulu.

Detailplaneering koostada kooskdlas piirkonnas kehtivate asjakohaste uldplaneeringutega ja
Uldplaneeringu teemaplaneeringutega (leitavad valla kodulehelt:
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-
uldplaneeringud).

Detailplaneeringu koosseisus esitada ruumiline analtus ja tuua valja seosed naaberaladega.

Tehnovorkude lahendused planeerida vastavalt tehnovérkude valdajate valjastatud
tehnilistele tingimustele. Enne detailplaneeringu kehtestamist taotleda ehitus- ja
kommunaalosakonnalt tehnilised tingimused teede, tanavavalgustuse ja sademevee
arajuhtimise ehitusprojektide koostamiseks, taotluse saab esitada VAAL-keskkonnas:
https://vaal.viimsi.ee/map.

Detailplaneering peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®.

Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada kontaktvédndi analtids (M 1:2000),
tugiplaan (M 1:500), péhijoonis (M 1:500), tehnovdrkude joonis (M 1:500), haljastuse joonis
(M 1 : 500) ja planeeringulahendust illustreerivad 3D vaated.

Detailplaneeringus esitada graafiliselt ja kirjeldada seletuskirja eraldi peatikis vérdlev analtits
lahteolukorra ja  detailplaneeringu  lahenduse vastavuse kohta asjakohastele


https://geoveeb.viimsi.ee/
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
https://vaal.viimsi.ee/map
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Uldplaneeringutele ja Harju maakonnaplaneeringule ning seletuskirjas esitada pdhjendused
Uldplaneeringu muutmise kohta.

17. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks Uhes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg v&i *.dgn, avalikustamiseks *.pdf).
Detailplaneering esitada kehtestamiseks (hes eksemplaris paberkandjal ja Uleriigilisse
planeeringute andmekogusse (PLANK) esitamiseks digitaalselt.

18. PLANK riiklikku andmekogusse esitamisel lahtuda taiendavalt jargnevatest nduetest:

- Vallale (le antava/sundvddrandatava krundi (kruntide) moodustamisel markida
Uleantav/vodrandatav krunt eraldi tingimusega. lima ehitusdiguseta ja/voi teise krundiga
lidetav krunt (juhul kui see on planeeritud) tuleb samuti eraldi tingimusena ara markida.
Krundi juurde peab olema margitud sihtotstarve.

- Kui hoonestusala on p&hihoonele ja abihoonele maaratud erinev, siis tuleb nii kirjutada ja
valjad digesti taita.
- Hoonestuskdrguse markimisel esitada nii kdrgus maapinnast kui ka absoluutkdrgus.

- Lisaks kohustuslikele kihtidele tuleb teha servituudivajaduse kiht ning juurdepaasu kiht
tuleb teha juhul, kui sellest séltub aadressi maaramine.

- Kaoikidest joonistest tuleb esitada ka PDF-vormingus fail ja vormistus peab olema pdhja-
I[duna suunaline (s.t digetpidi).

- Dokumentidest on kohustuslik esitada kooskdlastuste koondtabel, seletuskiri peab olema
koos tiitellehega.

- Koik, mis detailplaneeringu kehtestamise ajal on kasitletav lisadena, tuleb PLANK-i ka
lisadena kanda (PLANK-i kannab kohalik omavalitsus (KOV), kuid lisad, uuringud jm
asjakohased materjalid edastab KOV-le detailplaneeringu koostaja).

Detailplaneering kooskolastada jargmiste riigiasutustega:

- Paasteamet Pdhja paastekeskus
- Terviseamet
- Keskkonnaamet

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Ajakava on orienteeruv ja séltub detailplaneeringu koostaja, kooskdlastajate ja koostdo tegijate
tegevusest ning muudest objektiivsetest asjaoludest. Ajakavas toodud tahtajad (arvestatud
kuudes) kajastavad ajaperioodi, mis kulub vastavaks etapiks alates detailplaneeringu algatamise
otsuse teatavaks tegemisest detailplaneeringu tehnilisele koostajale.

1. Detailplaneeringu eskiislahenduse esitamine vallale seisukoha andmiseks — 3 kuud,
2. Valla seisukoha andmine detailplaneeringu eskiislahenduse kohta — 6 kuud;

3. Valla poolt esitatud markuste alusel taiendatud eskiislahenduse Ilabivaatamine ja
heakskiitmine — 9 kuud;

4. Valla poolt heakskiidetud detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku valjapaneku
korraldamine ja avaliku arutelu labiviimine — 14 kuud;
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5. Vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine parast avalikku arutelu, kooskdlastuste ja
arvamuste kdsimine riigiasutustelt ja tehnovdrkude valdajatelt — 18 kuud;

6. Detailplaneeringu vastuvotmine, detailplaneeringu pdhilahenduse avalikustamise
korraldamine, avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu Iabiviimine — 25 kuud,;

7. Detailplaneeringu esitamine heakskiitmiseks Regionaal- ja P&llumajandusministeeriumile
ja PlanS § 90 Ig 3 loetletud toimingute Iabiviimine — 30 kuud.

3. Detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang:

PlanS § 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) koostamise vajalikkust, lahtudes keskkonnamdgju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lIdigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest ning § 33 I16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. KeHJS
§ 33 I6ike 2 punktide 1 ja 3 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui KeHJS § 33 I6ikes 1 nimetatud strateegilises
planeerimisdokumendis tehakse muudatusi ja kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 |16ike
1 punktides 1-3 satestatud juhul.

KSH kaalumisel on lahtutud KeHJS § 33 Idigetes 3 — 5 satestatud kriteeriumidest ning asjaomaste
asutuste seisukohtadest. Antud juhul koostati strateegilisele planeerimisdokumendile KSH
eelhinnang ja kisiti seisukohta Keskkonnaametilt ja Terviseametilt. KSH eelhinnangu (kaesoleva
otsuse Lisa 3, 22 lehel) on koostanud LEMMA OU (registrikood 11453673) mais 2024. T6o
vastutavaks koosajaks oli keskkonnakonsultant Mihkel Vaarik. Tuginedes muuhulgas KSH
eelhinnangule ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine vajalik alljargnevatel
pdhjustel:

1. Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist;

2. Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamdju;

3. Planeeringualal ja I&hipiirkonnas ei paikne Natura 2000 vérgustiku alasid ja kaitsealasid,;

4. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuriparandit, inimese
tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega kaasneb piirkonna liikluskoormuse ja
murataseme moodukas suurenemine, kuid see ei too eeldatavalt kaasa ulenormatiivseid
tasemeid, mis tingiksid KSH algatamise vajaduse;

5. Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust,
mistéttu ei ole eeldada olulist pinnase vbi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele vdi majandustegevusele;

6. Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese I6hnataju Uletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

Detailplaneeringus ~ keskkonnatingimustega  arvestamine  on igakulgselt  voimalik
planeeringumenetluse kaigus vastavalt PlanS § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP koosseisus
vajadusel teha tdpsemaid uuringuid ja anda hinnanguid. KSH eelhinnangu Ulesanne on hinnata
vBimalikku olulist keskkonnamadju ja ei ole otseselt hinnata hoonete ruumilist méju ja hoonestuse
keskkonda sobitumist. Antud teema lahendamine on planeeringu koostamise Ulesanne.



Keskkonnaamet ....2025 kirjaga nr 6-5/24/....
Terviseamet ....2025 kirjaga nr 9.3-1/24/....

PlanS § 81 Ibike 1 alusel esitas vald detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu koos
I&hteseisukohtadega ja KSH eelhinnangu Maa- ja Ruumiametile (edaspidi MaRu) seisukoha
andmiseks. MaRu ....2025 kirjaga nr 14-3/....

Arvestades, et detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtestatud tldplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks, siis otsustab detailplaneeringu algatamise, vastuvétmise ja kehtestamise PlanS §
139 Ig 1 kohaselt volikogu. Detailplaneeringu koostamise tellija, koostamise korraldaja ja
koostamise finantseerija on Viimsi vald (registrikood 75021250, Nelgi tee 1, Viimsi alevik, 74001,
Viimsi vald, Harju maakond, tel 602 8800), detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Viimsi
Vallavolikogu, detailplaneeringu koostaja on Viimsi Haldus OU (registrikood 10618178, Nelgi tee
1, Viimsi alevik, 74001, Viimsi vald, Harju maakond, tel +372 5650 2487).

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ibikest 1,
planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 128 I6ikest 1 ja §-st 142, keskkonnamdgju
hindamise ja keskkonnajuhtimisslsteemi seaduse § 31 punktist 1, § 33 I16ike 2 punktidest 1 ja 3,
§ 35 ldigetest 3 ja 5, Vallavolikogu maa- ja planeerimiskomisjoni ning keskkonna- ja
heakorrakomisjoni seisukohtadest ja l&htudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku
avaldusest

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Algatada detailplaneering Aigrumae kilas, Aigru katastritiksusel (89001:001:1945), Aigrumée
kila, Laiakula kula ja osaliselt Metsakasti kiila tldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe
muutmiseks vaikeelamu reservmaast Uldkasutatava hoone maaks, tootmismaaks ja haljasala
maaks, ning ehitusdiguse maaramiseks lasteaia ehitamiseks, veehaarde ja veepuhastusjaama
ehitamiseks, kiila manguvaljakute, spordiplatside ja joulinnaku ehitamiseks ning kogukonnaaia ja
pargi rajamiseks.

2. Detailplaneeringu koostamisel lahendada PlanS § 126 I6ikes 1 nimetatud asjakohased
Ulesanded.

3. Detailplaneeringuga teha ettepanek kinnisasja otsustuskorras tasuta véérandamiseks Viimsi
vallale.

4. Kaasata detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle 6igusi voi huve vdib planeeringulahendus
puudutada, sh olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad ning naaberkinnisasjade
omanikud.

5. Detailplaneeringu algatamisest teavitada PlanS § 128 Ibigete 6, 7 ja 8 kohaselt.
6. Detailplaneeringu koostamisel viia labi topo-geodeetiline uuring ja dendroloogiline uuring.

7. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Aigrumae kiilas, Aigru katastriliksuse
(89001:001:1945) detailplaneeringule.

8. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vodimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, tel. 6028 800, http://www.viimsivald.ee/).

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)


http://www.viimsivald.ee/
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vallavolikogu esimees

Eelndu esitaja: Viimsi Vallavalitsus
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vanemspetsialist (KSH eelhinnang)
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juhataja juhataja

Kristiina Laura Jarve
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Lisa 1
Viimsi Vallavolikogu
....2025 otsusele nr [nr]

Aigrumie kiilas, Aigru katastriiiksuse detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise
hindamise (KSH) taiendatud eelhinnang

1. Ulevaade kavandatavast tegevusest

1.1 Tegevuse eesmark ja vajadus

Detailplaneeringu koostamise eesméark on Aigru katastriliksusele ehitusdiguse maaramine
veepuhastusjaama ja lasteaia ehitamiseks ning kogukonnale vajalike rajatiste (manguvaljakute,
spordiplatside, kogukonnaaia ja pargi) ehitus- ja kujunduspdhimdtete maaramine.
Detailplaneering on mh kantud eesmargist tugevdada kogukonda ja parandada inimeste
elukvaliteeti.

Detailplaneeringuga muudetakse Aigru katastriliksusele (ldplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarve vaikeelamu reservmaast (EV / EVR) Uldkasutatava hoone maaks (A), tootmismaaks
(T / TR) ja haljasala maaks (H).

Uldplaneeringu muutmine tuleneb avalikust huvist arendada valja Aigru katastritiksus. Kohaliku
omavalitsuse korralduse seadus § 6 maarab omavalitsusiiksuse Ulesanded ja padevuse, mille
kohaselt omavalitsuliksuse Ulesanne on muuhulgas korraldada vallas ruumilist planeerimist,
veevarustust ja kanalisatsiooni, heakorda, elamu- ja kommunaalmajandust ning kultuuri-, spordi-
ja noorsootéod.

Planeeringuala ulatus (89001:001:1945)

Joonis 1. Planeeritava ala asukoht. Aluskaart: Maa- ja Ruumiameti ortofoto 31.03.2025



1.2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneeringuga jagatakse planeeringuala kruntideks ja maaratakse ehitusdigus
puurkaevudele ja veepuhastusjaamale, lasteaiale, kila mangu- ja pallivdljakutele ning
joulinnakule, pargile ja kogukonnaaiale. Juurdepaasud ja liikluskorraldus lahendatakse teekrundi
moodustamine ja lUldiste tingimuste maaramisega tee-ehitiste rajamiseks. Tehnovdrkude
lahendused planeeritakse vastavalt tehnovdrkude valdajate valjastatud tehnilistele tingimustele.

1.3 Planeerimisdokumendi elluviimise aeg

Planeerimisseaduse § 124 I6ike 2 kohaselt on detailplaneering Idhiaastate ehitustegevuse alus,
PlanS métte kohaselt voib lahiaastad sisustada 5 aastaga. Hetkel ei ole detailplaneeringu tapne
elluviimise aeg teada, kuna see soéltub suuresti rahastusmeetmetest.

2. Vastavus kehtivatele 6igusaktidele ja strateegilisetele planeerimisdokumentidele

2.1 Harju maakonnaplaneering

Kavandatava tegevusega rajatakse alale veepuhastusjaam koos puurkaevudega, lasteaed, klla
mangu- ja pallivaljakud, jéulinnak, park ja kogukonnaaed. Detailplaneering vastab maakasutuselt
ja visioonilt Harju maakonnaplaneeringule 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
korraldusega nr 1.1-4/78), mille kohaselt on Aigrumée piirkond margitud linnalise kompaktse
asustuse arenguks sobiliku alana, kus maakasutusfunktsioonide osas vdib kavandada
tootmisalasid, tihedale asustusele omaseid puhkealasid ning teede- ja tehnovérkusid.
Detailplaneeringu ala ei jaa rohevdrgustiku sisse.

2.2 Detailplaneering on Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila
uldplaneeringut (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 12.04.2011 otsusega nr 21) muutev
maakasutuse juhtotstarbe osas. Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse

sihtotstarve vaikeelamu reservmaa.
—— S SR s %

iy

&ft‘zﬁ’"‘ VAIKEELAMU RESERVMAA

ULDKASUTATAVA HOONE MAA

HALJASALA MAA (korghaljastus tuleb sailitada)
TOOTMISMAA
TIHEASUSTUSE PIIR

Joonis 2. Viéljavéte Aigrumée kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila (ildplaneeringust

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikuks muutmiseks vaikeelamu reservmaast Uldkasutatava hoone maaks, tootmismaaks ja
haljasala maaks.
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Vastavalt Viimsi valla uuele tGldplaneeringule on detailplaneeringu ala loode- ja péhjapoolsesse
osasse kavandatud uUhiskondlike ehitiste ala ja ettevdtlusala. Detailplaneeringu ala 1aane- ja
[bunapoolsesse osasse on kavandatud vaartusliku avamaastiku ala. Viimsi valla rohevdrgustiku
teemaplaneeringu kohaselt ei jaa detailplaneeringu ala rohevorgustiku koridori sisse.

— N Maakasutuse juhtotstarve
o) \ \ vaikeelamuala

o \ \ korterelamuala

5

N / uhiskondiike ehitiste ala
\ o segakasutusega ala
N \ ettevotiusala
e N \ roheala

vaartusliku avamaastiku ala

Joonis 3. Véljavbte koostamisel olevast Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringu eskiisist ‘Maakasutuse
juhtotstarve’

2.3 Viimsi valla arengustrateegia

Kavandatu haakub Viimsi valla arengustrateegiaga aastani 2045, mis naeb oluliste prioriteetidena
ette turvaliste ja tugevate kogukondade loomise ning looduse ja ehitatud keskkonna kooskdla.
Detailplaneeringu alal kavandatu haakub arengustrateegiaga, sest vaba aja veetmise taristu
loomine toetab tervist hoidva elustiili ja kodulahedaste sportimisvéimaluste kattesaadavust
arendavat tegevussuunda. Samuti luuakse eeldused aktiivse kogukonnaelu tekkeks, mis on
kooskdlas kogukonna avatust, sidusust ja I6imumist toetava tegevussuunaga.

2.4 Viimsi valla uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava

Viimsi valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2024-2036 n&eb ette Aigrumae
veehaarde uuringu- ja projekteerimistodd aastal 2026. Uuringu lahteulesandeks on uue tdiendava
veehaarde ja veetddtluskompleksi rajamine Aigrumae kiila piirkonda. Arengukava kohaselt on
Aigrumée veehaare soovitatav rajada kuni neljast uuest puurkaevust koosnevana.

Aigrumée veehaarde ja veetdotlusjaama véljaehitamisega kaasneb pdhjaveevaru suurem
varustuskindlus ja stabiilsem veekvaliteet Viimsi valla territooriumil.
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Joonis 4. Viéljavéte Viimsi valla ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavast 2024-2036. Aigrumée
veehaarde ja veetboétlusjaama pbhimétteline asukohaskeem

2.5 Teemaplaneeringud

Planeeringualal kavandatav tegevus on vastavuses Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Viimsi
valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimétted”, mille Gheks eesmargiks on
rahvaarvu kasvust tingitud uute elamumaade valjaehitamisega seoses tagada elukeskkonna
kvaliteedi pusimine ning luua eeldused sotsiaalobjektide ja infrastruktuuri kaasajastamiseks enne
kui lisandub uusi elamuid veel planeerimata aladele.

Kavandatav tegevus hdélmab planeeringuala sisese rohelise vorgustiku rajamist, olles seelabi
kooskdlas teemaplaneeringus ,Viimsi valla miljoévaartuslikud alad ja rohevorgustik toodud
eesmargiga tagada valla rohestruktuuri terviklik kasitlus. Hetkel kehtivas teemaplaneeringus ei
ole planeeringualal olemasolevat rohevorgustikku. Tapsemalt on rohevorgustiku sidusust
kasitletud punktis 4.3.

Teemaplaneeringus ,Lapsesoébralik Viimsi“ on valja toodud Viimsi valla ruumilise arengu
suundumus lapsesdbraliku keskkonnana kujundamiseks ning lastele suunatud ehitiste ja rajatiste
pUstitamiseks.

2.6 Vastavus kehtivatele digusaktidele

Kavandatavat tegevust reguleerivaks digusaktiks on looduskaitseseadus (LKS),
planeerimisseadus (PlanS), keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadus
(KeHJS) ja nende alamaktid. Lisaks tuleb tagada kavandatava tegevuse vastavus
keskkonnaseadustiku Uldosa seadustega ning ehitusseadustikuga.

Detailplaneering ei ole vastuolus teiste digusaktidega ja vastab kehtivatele digusaktidele.
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2.7 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Keskkonnamdjude strateegilise hindamise keskseks eesmargiks on nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendiga kaasnevate keskkonnamdjude kohta informatsiooni kogumine ja
analltsimine ning keskkonnakaalutluste integreerimine planeerimise protsessi selle véimalikult
varajases staadiumis ja planeeringute hierarhia suuremast tasandist alates.

Lahtuvalt  planeerimisdokumendi  sisust ei oma  planeerimisdokument  olulisust
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse.

2.8 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste 6igusaktide nouete
tilevotmisel

Tulenevalt tegevuse iseloomust ei oma planeerimisdokument olulist tahtsust Euroopa Liidu

keskkonnaalaste digusaktide nduete lUlevétmisel.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritava ala pindala on 63 7679 m? ja see paikneb Aigrumae kiila keskosas, hdlmates
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksuse (89001:001:1945). Planeeringuala asub
Parnamae kalmistu maa-alast ca 250 meetri kaugusel idas. Planeeringuala vahetult imbritsevatel
aladel on olemasolevat hoonestust vahe. Alast 1ddne pool asuvd mdned ndukogudeaegsed
elamud. Léunast ja pdhjast piirnevatel maa-aladel on kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid.
Nende elluviimisega lisandub piirkonda ca 240 eluasemekohta. Planeeringualale tagab ligipdasu
ala edela osasse rajatud sdidu- ja kergliiklustee. Detailplaneeringu alal kehtivat detailplaneeringut
ei ole.

Planeeringuala maapind on suhteliselt tasane, kerge langusega kirde suunas. Tegemist on
loodusliku rohumaaga, kus puudub kdérghaljastus.

Mbjude hindamisel on voetud aluseks kavandatava tegevuse kirjeldus planeeringualal.

4. Mojutatava keskkonna kirjeldus

4.1 Geoloogia ja hiidrogeoloogia

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti kaardirakendustes toodud geoloogilisele baaskaardile moodustab
planeeritava ala uUlemise pinnakattekihi Litoriinamere basseinis voi rannal settinud meresetted
(kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi, meremuda). Litoloogiliseka settetlilibiks on peenliiv, valdava
terasuurusega 0,063...0,5 mm, milles voib peenemat ja/vdi jamedamat fraktsiooni leiduda <50%
sette mahust. Pinnakatte paksuseks on 5-25 m. Vahetult pinnakatte all paiknevad aluspdhja
kihistud jagunevad kahte liiki. Planeeritava ala pdhjaosas on aluspdhjaks Kambriumi ladestu
Ladestiku 2 Tiskre kihistu hele peeneteraline polimineraalne liivakivi, rohekashallide savikate
vahekihtidega. Ala Idunapoolse osa aluspdhi koosneb Kambriumi ladestu Ladestiku 2 Lukati
kihistu rohekashallist aleuriitsest savist ja aleuriitsest liivakivist.

Vaadeldavas piirkonnas on pdhjavesi looduslikult vaga hasti kaitstud maapinnalt lahtuva punkt-
vOi hajureostuse suhtes. Maapinnalt esimest aluspdhjalist veekompleksi iseloomustavad I6heliste
ja karstunud kivimite péhjaveekihid. Ulem-Devoni veekompleksi, Narva veepideme ja Siluri-
Ordoviitsiumi  (S-O) veekompleksi |dheliste ja karstunud kivimite erineva veeandvusega
veekihtide avamused.



4.2 Taimestik ja loomastik

Planeeringuala maapind on suhteliselt tasane, kerge langusega kirde suunas. Maa-alal puudub
kérghaljastus. Tegu on loodusliku rohumaaga. Katastrikksust labib kirde-edela suunaline
vooluveekogu (kraav).

EELIS, Keskkonnaagentuuri andmetel asuvad Aigru katastritiksusel Il kategooria kaitsealused
ligid — Numenius arquata (suurkoovitaja) ja Crex crex (rukkiraak) leiukohad.

Planeeringualaga vahetult pdhjast kilgnevatel kinnistutel on registreeritud Il kaitsekategooria
taimede, Dactylorhiza baltica (balti sormkapp) ja Platanthera bifolia (kahelehine kaokeel) leviala.
Ala l3aneosas on registreeritud agressiivse voorliigi, Sosnovski karuputke kolooniad
(VLL1005753 ja VLL1006524).

4.3 Maastikukaitsealad, kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustik
Planeeringualale ega selle lahedale ei jaa Natura 2000 vdrgustiku alasid ega
maastikukaitsealasid.

Planeeringualast hinnanguliselt 200 meetrit ida suunas asub Viimsi valla teemaplaneeringu
kohane rohevorgustiku astmelaud nr 8 koos seda &aristava puhveralaga. Tegemist on
kérghaljastuseta koridoriga, mis kulgeb labi Aigrumée kiila, Laiakila kila, Metsakasti kiila ja
osaliselt Muuga kula. Viimsi valla teemaplaneeringu kohaselt on ala olulise tahtsusega
rohevdrgustiku sidususe tagamisel naaberalade Tallinna ja Maardu vahel

Planeeringualast hinnanguliselt 250 meetrit [ddne suunas asub Parnamae kalmistu ja sellega
piirnev metsaala (Viimsi valla teemaplaneeringu kohaselt rohevorgustiku haljastu nr. 27), mille
funktsioon tagada rohevorgustiku sidusus Pirita linnaosa ja Parnamae kalmistu vahel. Metsaala
keskosasse, planeeringualast hinnanguliselt 300 meetrit Idunasse jaab kaitstav looduskaitse
Uksikobjekt, Parnamae maasaar; Parnamae poiksaar.

Rohevdrgustiku tuumala numbniga

Reserveeritud rohevirgustiku astmelaud numbriga

rohev3rgustiku koridori ala, kus on olemasolev kdrghaljastus
rohevdrgustiku kondor ala, kus olemasolev kbrghaljastus puudub

Reserveeritud haljastu numbriga

O Konflikti ala

Joonis 5. Véljavéte Véljavéte Viimsi valla mandriosa lldplaneeringu teemaplaneeringu kaardist
'Miljéévéaartuslikud alad ja rohevorgustik'

4.4 Muinsuskaitse
Detailplaneeringu alal teadaolevalt muinsuskaitseobjekte ei ole. Planeeringuala lahiimbruses,
250 meetrit Iaane suunas asub Parnamae kalmistu.



4.5 Jadkreostus
Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning alal
ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole
eeldada ka olulist pinnase- vdi pdhjavee reostust, mis seaks piirangud edasisele
ehitustegevusele.

5. Kavandatava tegevusega kaasnev moju

Detailplaneering on Aigruméae kiila tldplaneeringut muutev, mistdttu tuleb planeerimisseaduse §
142 I6ike 6 kohaselt anda eelhinnang ning kaaluda keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)
koostamise vajalikkust detailplaneeringule. Samuti  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 2 punktidest 1 ja 3 tulenevalt
tuleb keskkonnamdju strateegilist hindamist kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui KeHJS
§ 33 I6ikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis tehakse muudatusi ja kui
koostatakse detailplaneering PlanS § 142 16ike 1 punktides 1 vdi 3 satestatud juhul.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka
keskkonnaméju hindamise ja juhtimisstisteemi seaduse § 6 Ig 1 nimekirja kohaselt.

Vottes arvesse planeeringuala piirkonna keskkonnatingimusi ja kavandatavaid tegevusi
ning ldhtudes KeHJS § 33 toodud kriteeriumidest on allpool kavandatava tegevusega
kaasnevate mojude hinnang planeeringualale.

5.1 Maakasutuslikud méjud

Kavandatava tegevusega kaasnev peamine mdju maakasutusele seisneb selles, et olemasolev
rohumaa muudetakse Uldkasutatava hoone maaks, tootmismaaks ja haljasala maaks.

Kuigi rohumaa kadumist vdib hinnata negatiivse mdjuna, ei kvalifitseeru see KeHJS kohaselt
oluliseks mdjuks, sest see ei Uleta keskkonnataluvust ega pdhjusta keskkonnas pd6rdumatuid
muutusi. Maakasutuse méttes on moju kull suur, kuid see ei ulatu kaugele. Rohumaa kadumisest
tulenevat negatiivset méju kompenseerib pargi ja kogukonnaaia rajamine, mis moodustavad osa
sidusast rohevdrgustikust.

Seoses alale kavandatava lasteaia, veehaarde ja veepuhastusjaama, kila manguvaljakute,
spordiplatside ja joulinnaku ehitamisega ning kogukonnaaia ja pargi rajamisega ei ole
planeeringuala maakasutusele ette ndha negatiivset keskkonnamaiju.

5.2 Maastik

Tegemist suhteliselt tasase maapinnaga loodusliku rohumaaga, mis on kerge langusega kirde
suunas. Alal puudub kérghaljastus.

Planeeringuala laaneosas kulgeva Allikmae tee dares on olemasolevad kraavid. Ala labib ka
kirde-edela suunaline kraav.

Planeeringuala laaneosas kulgeb loode-kagu suunaline Parnamae kalmistuga seotud
sanitaarkaitsevoond.

Kavandatud tegevusega asendub looduslik rohumaa kultuurmaastikuga.

Sellega seoses vdib negatiivse modjuna valja tuua, et avamaastiku ja loodusliku rohumaa
vahenemisega seoses jaab vahemaks lindude elupaikasid. Kuna aga kehtiva Uldplaneeringu
kohaselt on detailplaneeriingu alale ette nahtud vaikeelamumaa, pole moju vorreldes kehtiva
uldplaneeringuga oluliselt negatiivsem.

Planeeringualale kavandatud funktsioonid loovad vdimalusi alal viibimiseks, kuid ei avalda
maastikule margatavat negatiivset mju.
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5.3 Moju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustiku aladele
Planeeringualale ega selle lahialal ei asu Eesti looduse infosisteemi (EELIS,
Keskkonnaagentuur) andmetel Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaikasid ega
vaariselupaikasid.
Aigru kinnistu niitudel on registreeritud Il kaitsekategooria linnuliikide rukkirdak (Crex crex;
KLO9131936) ja suurkoovitaja (Numenius arquata; KLO9131962) leiukohad. Leiukohtade korral
ei ole tegemist kaitsealaga ning kaitsealuste liikide leiukohtades kehtib Looduskaitseseaduse §
48 Ig 4 kohaselt isendikaitse. Kavandatav tegevus ei ohusta kaitsealuseid liike eeldusel, et
jargitakse Looduskaitseseadus §-s 55 toodud tingimusi. Looduskaitseseaduse § 55 Ig-st 1
tulenevalt on kaitsealuse loomaliigi (sh linnuliigi) isendi tahtlik surmamine keelatud ning sama §
Ig 61 kohaselt on keelatud looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik havitamine ja
kahjustamine vobi pesade kérvaldamine ja tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade
Uleskasvatamise ajal. Seetdttu tuleb miurarikaste raie- ja pinnasetédéde puhul kinni pidada
ajalisest piirangust ning ehitustegevus labi viia valjaspool kaitsealuste liikide jaoks tundlikku
perioodi.
Arvestades arendusega kaasnevaid hairinguid, ei jaa linnud téenaoliselt alale pesitsema, vaid
liguvad edasi teistele sobivatele aladele.
Kinnistu kirdeosas asub Il kaitsekategooria kaitsealuse orhidee liigi, Balti sdrmkapp (Dactylorhiza
Baltica; KLO9353392) leiukoht. Planeeringualaga pohja- ja kirdeosas kilgnevatel kinnistutel, ca
50 m raadiuses Aigru kinnistust on registreeritud Ill kaitsekategooria kaitsealuse orhidee liigi,
kahelehise kaokeele (Platanthera bifolia; KLO9353393) leiukoht.
Leiukoha naol ei ole tegemist kaitsealaga ning leiukohtades kehtib looduskaitseseaduse (LKS) §
48 |g 4 kohaselt isendikaitse. Tédde teostamisel tuleb veenduda, et leiukohtades ei sdidetaks,
pargitaks ega sinna ehitusmaterjale- ega jaatmeid ladustataks.
Planeeringu kaigus jalgida mdju kaitsealustele liikidele ning juhul kui on ette ndha negatiivse méju
iimnemine, tuleb vastavalt LKS § 58 Ig 5 ja 6 kaaluda kaitsealuse liigi imberasustamist voi
kasutada muid leevendavaid meetodeid, et liigi olukorda parandada.
Leevendava meetmena mitte kavandada selles piirkonnas ehitustegevust, vaid jatta ala
looduslikuks.
Kinnistu ida- ja keskosas on registreeritud invasiivse voorliigi, Sosnovski karuputke (Heracleum
sosnowskyi; VLL1005753, VLL1006524) kolooniad. Kuna karuputke puhul moodustub pinnases
aja jooksul seemnepank, mis voib pisida mullas vahemalt 10 aastat, on kriitilise tahtsusega
jargida planeeringualal t66de teostamisel ohutusreegleid, et takistada seemnete levikut koloonia
aladelt. V&0orliigi levitamine on keelatud. Levitamise valtimiseks on vaja rakendada jargnevaid
meetmeid:

- igasugune pinnase liigutamine ja rasketehnikaga koloonias s&itmine on koloonia aladelt

keelatud;
- juhul kui pole vdimalik valtida rasketehnikaga koloonia alal sditmist, tuleb koloonia
eelnevalt katta, et rasketehnika rataste kilge ei jadks pinnast;
- 16id planeerides jalgida, et koloonia alale midagi ei ladustataks;
- valtida karuputke leiukohtade pinnase teisaldamist valjapoole nimetatud levialasid.

Planeeringualast ca 200 m I&aane suunas piki Parnamae kalmistu serva kulgeb metsane ala, mis
on Viimsi valla mandriosa teemaplaneeringus ,Miljddvaartuslikud alad ja rohevoérgustik®
markeeritud rohevorgustiku tugialana nr. 27. Metsaga kaetud ala toimib rohelist vorgustikku
siduva alana Parnamae kalmistu ja Pirita linnaosa rohevorgustiku vahel.

Nimetatud rohevdrgustiku tugiala territooriumil asuvad Il kaitsekategooria kaitsealuste liikide
pdhjanahkhiire (Eptesicus nilssonii) ja lendlase (Myotis sp.) leiukohad.

Kavandatava tegevusega vaheneb monevdrra nahkhiirte toitumisala, kuid kuna enamus
olemasolevast niidualast sailib, ei oma planeeringuala valjaehitamine eeldatavasti olulist



negatiivset mdju nahkhiirtele.

Planeeringu kaigus jalgida mdju kaitsealusele liigile. Juhul kui planeeringu koostamise ajal iimneb
negatiivne mdju, tuleb asjakohaseid mdjusid hinnata ja tagada nahkhiirtele uued varjepaigad
(varjekastid uute ehitiste vbi puude otsas) ning maapinna poole suunatud véi punast varvi
nahkhiiresdbralik valgustus.

Planeeringualast hinnanguliselt 300 meetrit 1dunasse jaab kaitstav looduskaitse Uksikobjekt,
Parnamae maasaar; Parnamae poiksaar.

Kuna planeeringuala otseselt ei kattu looduskaitse Uksikobjekti asukohaga, ei ole eeldatavasti
olulist negatiivset mdju ette naha.

Asjakohaste mdjude raames looduskeskkonna teemade anallils tagab selle, et roheline vorgustik
jaab planeeringu elluviimisel toimima ja kaitstavatele liikidele eeldatavalt olulist mdju ei kaasne.

5.4 Moju haljastusele ja elurikkusele

Planeeringualal kavandatud ehitustegevuse poolt méjutatud aladel algne liigiline koosseis
vaheneb, mis on elurikkuse seisukohalt negatiivne mdju. Samas loob kogukonnaaia, pargi ja
haljastuse rajamine vdimalused uute liikide ja elupaikade tekkeks, mis kompenseerib algse
ligirikkuse kadumise negatiivse mo&ju ning loob tingimused liigirikkuse ja loodusliku
mitmekesisuse suurendamiseks alal. Elurikkusele aitavad kaasa ka kogukonnaaeda
kavandatavad kasvuhooned, kompostimisrajatised, veevdtukohad, hariduslikul eesmargil
rajatavad kdrgpeenrad.

Negatiivse mdju leevendamiseks on soovitatav kavandada planeeringualale eriilmelisi alasid,
naiteks kraavi pervele istutada niiskuslembeseid taimi, kavandada tiik kahepaiksetele, luua alal
mosaiiksust erinevate taimedega, veehaarde aladel sailitada niidukooslus.

Kuna hetkel alal kérghaljastus puudub, moodustub planeeringualale kavandatava pargi ja
kogukonnaiaga taiendav luli sidusale rohevdrgustikule, mis saab uhtlasi ka loomade liikumise
koridoriks. Seega toob kavandatav tegevus kaasa positiivse moju haljastusele ja elurikkusele.

5.5 Moju pinnasele, péhjaveele, méju veekogule

Planeeringualal kavandatava tegevuse mdju pinnasele on neutraalne, sest algselt tldplaneeringu
kohane maakasutuse juhtotstarve muudetakse vaikeelamu reservmaast Uldkasutatava hoone
maaks, tootmismaaks ja haljasala maaks. Mju pinnasele avaldub peamiselt ehitiste alla jaavatel
aladel kasvukihi eemaldamise kaudu ja on lokaalne. Ehituse kaigus ule jaavat pinnast on vdimalik
kasutada samal territooriumil haljastuseks.

Ehitiste rajamisel ja edasisel kasutamisel ei toimu eeldatavalt saasteainete heidet p&hjavette.
Ehitustegevuse kaigus on veevétt ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, mis kaasnevad
peamiselt olmetegevusega. Moju pinna- ja pdhjaveele voib avalduda avariiolukorras. Suuri
onnetusi ja avariisid eeldada ei ole. Planeeritaval alal on pdhjavesi kaitstud maapinnalt Iahtuva
punkt- voi hajureostuse suhtes.

Ehitusaegse ja edasise tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist m&ju pinnasele, pinna- ja
pdhjaveele ega veevarustusele.

Avalikust huvist lahtuvalt on Aigru katastriliksusele planeeritud rajada veepuhastusjaam ja
veehaare koos puurkaevudega.

KeHJS § 6 16ige 2 punkt 18 kohaselt tuleb vee erikasutuse puhul anda eelhinnang selle kohta,
kas kavandataval tegevusel on oluline keskkonnamgju. Vastavalt veeseaduse § 187 I6ikele 2
tekib veeloa kohustus juhul kui pohjavett voetakse rohkem kui 150 kuupmeetrit kuus voi ronkem
kui 10 kuupmeetrit 60paevas.

Hetkel pole veehaarde ja veepuhastusjaama tapne iseloom ja parameetrid teada. Kuna need
tegevused nduavad eraldi tegevusluba, hinnatakse seda mdju veeloa menetluse kaigus. Veeloa
taotlemise ning vajadusel mdjude hindamise eest vastutab vee-ettevétja Viimsi Vesi AS.
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5.6 Moju pinnavee veereziimile

Eeldatavalt olulist negatiivset moju veerezZiimile kavandatava tegevusega ei kaasne. Méningasel
maaral vbib hoonete rajamine mdjutada ala veereziimi, kuid pigem on moju lokaalne.
Maaparandususteemidega uhendatud kraavide seisundit vib mdjutada sademevee arajuhtimine
kavandatud kogumislahendustesse. Sademevee arajuhtimiseks planeeringuala platsidelt ja
teedelt on ette nahtud maa-alad viibe- ja kogumislahenduste jaoks, mis vbimaldavad sademevee
aravoolu viivitada ning suunata see tagasi ringlusesse kogukonnaaias majandus- ja tarbevee
kasutamiseks. Kogukonnaaeda on kavandatud veevétukohad.

Planeeringulahenduses kavandatud sademevee kogumislahendused uhtlustavad ala labivas
kraavis veetaset ning on kooskodlas klimamuutustega kohanemise meetmetega.

5.7 M6ju mullastikule
Kavandatava tegevuse asukoht paikneb valdavalt rohumaal. Tegevuse méju mullastikule jaab
peamiselt ehitustegevusest hdlmatud alale ja rajatava taristu alale. Olulist negatiivset moju
eeldatavasti ei kaasne.

5.8 Mo6ju temperatuurile, sademetele, tuulele
Oluline mdju kliimateguritele puudub.

5.9 Valgus, soojus, kiirgus, 16hn

Planeeringuala valgustusele avaldavad mdju kavandatava pargi ja veetodtlusjaama Umbruse
piirkonna valgustus selles ulatuses, mis on vajalik turvalisuse tagamiseks. Nimetatud mdju on
lokaalne.

Arvestades planeeringualast laanes paikneval rohevdrgustiku tugialal leiduvate nahkhiirtega
kavandada alal nahkhiiresdbralik, hdmarduv, maapinna poole suunatud vdi punast varvi
valgustus.

Soojuse-, I6hna- ja kiirgusreostust kavandatava tegevusega ei kaasne. Samuti ei ole ette naha
inimese I6hnataju Uletava ebameeldiva I6hnahairingu teket

5.10 Taristu rajamisega kaasnevad mojud

Planeeringualal puudub hetkel valjaehitatud teede vorgustik. Planeeringuala Id&ne- ja edelaosa
labib Allikmae tee, kus on rajatud tehnovdrgud, sh tanavavalgustus, vee- ja kanalisatsiooni
trassid. Nimetatud tee tagab ka planeeringualale juurdepaasu, voimaldades ligipaasu nii autoga,
kergliiklusvahendiga kui jalgsi.

Planeeringualale rajatav teede vorgustik loob véimaluse valiruumi terviklikuks Uhendamiseks,
tagab ligipaasetavuse erinevatele elanikkonna gruppidele ja vdimaldab siduda piirkonna erinevad
alad. Liikuvuslahenduse puhul on arvestatud erinevate liikumisviiside (jalakaija, ratturi, autoséitja)
kasutaja vajadustega. Naaberaladega Uhendatud turvaline jalgteede vorgustik toetab
autovabasid liikumisvéimalusi.

Planeeritud teede taristu loomisega kaasneb piirkonna liikluskoormuse ja mirataseme méddukas
suurenemine, kuid see ei too eeldatavalt kaasa ulenormatiivseid tasemeid, mis tingiksid KSH
algatamise vajaduse.

Teede taristu kavandamisel péoérata tahelepanu planeeringuala Idunaosas kulgevale
rohevérgustiku koridorile.

Parkimisalana ette nahtud avaparkla liigendamine haljastusvotetega véimaldab ennetada
kuumasaarte teket. Parkimisalale lisab inimmddtmelisust ka vahemalt Ghele invasdidukile
parkimiskoha tagamine.

Rohealade (pargi ja kogukonnaia) asukoha planeerimisel arvestatakse sellega, et need
moodustaksid osa sidusast rohevorgustikust, olles sh loomade liilkumise koridoriks.

Kuna alal suureneb inimeste liikuvus nii sportijate, koertega jalutajate, matkajate, loodusvaatlejate
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kui loodusfotograafide naol, toob kavandatav tegevus planeeringualal kaasa looduse kultuuriliste
hivede kdrge kvaliteedi.
Taristu rajamisega kaasnev mdju on eeldatavalt lokaalne.

5.11 Miira ja vibratsioon
Olulist mirahairingut ja vibratsiooni ei kaasne. Vahesel maaral ja lihiajaliselt vdib avaldada méju
ehitusaegne mara.

5.12 Moju valisdhu kvaliteedile
Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist méju valisdhu kvaliteedile. Valisdhu saasteluba
vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata.

5.13 Jaatme- ja energiamahukus, loodusvarade kasutus

Kavandatava tegevuse kaigus tekib jaatmeid, kuid mitte olulises koguses. Jaatmeteke on seotud
peamiselt ehitustegevusega ning hiliem olmetegevuses tekkivate jaadtmetega. Seaduse kohase
jaatmekaitluse korral on mdju minimaalne.

Lasteaia, manguvaljakute, spordiplatside, kogukonnaaia ning pargi rajamine ja edasine kasutus
ei eelda olulist loodusvarade kasutust ning ei ole Ulemaara energia- ega jaatmemahukas.
Tegevuse iseloomust I&ahtudes ei ole ndha olulise keskkonnamdju kaasnemist.

5.14 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Keskkonna- vdi terviseohtlike avariiolukordade esinemine on nduetekohase tegevuse korral
vahetdenaoline.

Keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust kavandatava tegevuse kaigus ei teki, mistottu ei
ole ette naha olulist pinnase vbi vee reostust, mis voiks seada piiranguid kavandatavale
maakasutusele voi majandustegevusele. Kuna planeeringuala paikneb punkt- voi hajureostuse
suhtes kaitstud pdhjaveega piirkonnas, ei kaasne eeldatavalt Ulenormatiivseid tasemeid, mis
tingiksid KSH algatamise vajaduse.

Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult ohtlik, sh kavandatava tegevusega ei kaasne ohtlike
ainete transporti ega hoiustamist. Lekete tuvastamisel voi avariide korral tuleb reostus koheselt
likvideerida vastavalt kehtivatele nduetele.

5.15 Sotsiaal-majanduslikud méjud

Kavandatava lasteaia, kila manguvaljakute, spordiplatside ja j6ulinnaku rajamine
planeeringualale toob kaasa positivsed sotsiaalsed mdjud, aidates kaasa lapsesdbraliku
sotsiaalse taristu arendamisele. Kavandatava tegevusega luuakse kogukonna jaoks paremad
tingimused koosviibimiseks, sportimiseks ja looduses viibimiseks. See aitab tugevdada
kogukonda ja parandada inimeste elukvaliteeti, mis omakorda avaldab positiivset moju kohaliku
elanikkonna Uldisele heaolule. Spordiplatsid ja manguvaljakud toetavad erinevaid sportlikke
tegevusi. Kogukonnaaed ja park parandavad vdimalusi kogukondliku tegevuse toetamiseks.
Lahendus arvestab tasakaalustatult erinevate Uhiskonnagruppide vajadustega, pakkudes avalike
alade kasutusvbimalusi erinevatele sihtgruppidele.

Veepuhastusjaama rajamine elavdab kohalikku majandust ja loob piirkonda uusi t66kohtasid.
Kuna veepuhastusjaama rajamisega seoses lisandub majandustegevus piirkonnas seni
esindamata sektoris, muutub majanduskeskkond mitmekesisemaks ja jatkusuutlikumaks.
Planeeringulahenduse elluviimine md&jutab mdningal maaral kohaliku omavalitsuse tulusid ja
kulusid, sest lisanduvad kulud teehooldusele ja haridusasutusele.

Lahiimbruse kinnisvara vaartusele avaldab kavandatud arendustegevus positiivset mdju,
mdjutades nii inimeste elukohavalikuid kui kinnisvarahindu.

Planeeritava tegevusega eeldatavalt elanikkonnale negatiivset moju ei avaldu.
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5.16 Ruumiline méju

Planeeringuala valjaehitamine annab vdimaluse kujundada labimdeldud terviklik ruumiline
lahendus. Kasutajasdbralik ja turvaline elukeskkond loob eeldused kogukondlikke vaartusi
kandva ruumilise struktuuri tekkeks.

Kavandatav veepuhastusjaam muudab senist maastikupilti, kuid see ei pdhjusta hairingut
l&hedalasuvatele elanikele.

Ala 1abiv teede taristu aitab luua sidususe kulgnevate aladega.

Planeeritud tegevusega eeldatavalt negatiivset ruumilist mdju ei avaldu.

5.17 Kumulatiivsed mojud

Kumulatiivsed mdjud on inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumisest tingitud méjud, mis
vbivad hakata keskkonda oluliselt mdjutama. Elukeskkonna kvaliteet moodustub mitmetest
teguritest, mille olulisus iga inimese jaoks soltub isiklikest vaartushinnangutest. Kuigi eraldi vottes
voivad Uksikud mdjud olla ebaolulised, véivad need aja jooksul Uhest voi mitmest allikast liituda
ja pbhjustada loodusressursside seisundi halvenemist. Eeldatavalt kumulatiivset moju
tegevusega ei kaasne.

5.18 Piiriiilene moju
Piiriilene mdju puudub.

6. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

KeHJS § 33 I6ike 6 kohaselt KeHJS § 33 I6ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse Ule otsustamisel tuleb
enne otsuse tegemist kiisida seisukohta asjaomastelt asutustelt ja isikutelt.

Seisukohta kusiti Keskkonnaametilt kes oma ... kirjaga nr ..., ja Terviseametilt, kes oma ... kirjaga
nr ..., lAhtudes esitatud materjalidest ja teadaolevast informatsioonist andsid omapoolsed
seisukohad KSH algatamata jatmise eelnéule.

..[allolevat I6iku tdiendatakse peale seisukohtade saamist]...

Keskkonnaameti ...... 2025 kirjas nr ...... seisukoha kohaselt ei kaasne planeeritava tegevusega
eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik.

Terviseameti ...... 2025 kirjas nr ...... seisukoha kohaselt ei kaasne planeeritava tegevusega
eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik.

Nimetatud aspektidega on eelhinnangu taiendamisel arvestatud.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik PlanS § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt
detailplaneeringu menetluse kaigus.

7. Hindamistulemuste kokkuvote

7.1 Strateegilise planeerimisdokumendi nimetus ja eesmark

Nimi: Aigrumée kiila, Aigru katastriliksuse detailplaneering.

Eesmark: Aigru katastrillksusele ehitusdiguse mé&aramine veepuhastusjaama ja lasteaia
ehitamiseks ning kogukonnale vajalike rajatiste (manguvaljakute, spordiplatside, kogukonnaaia
ja pargi) ehitus- ja kujunduspdhimotete maaramine. Detailplaneering on mh kantud eesmargist
tugevdada kogukonda ja parandada inimeste elukvaliteeti.
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7.2 Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja,
koostaja ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed

Detailplaneeringu koostamise algataja on Viimsi Vallavolikogu, kehtestaja Viimsi Vallavolikogu,

korraldaja Viimsi Vallavalitsus (mdlema aadress: Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, telefon:

602 8800, e-post: info@viimsi.ee).

Detailplaneeringu koostaja on Viimsi Haldus OU (registrikood 10618178, Nelgi tee 1, Viimsi

alevik, 74001, Viimsi vald, Harju maakond, tel +372 5650 2487).

7.3 Teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega esinev vastuolu vé6i vastuolu
puudumine

Detailplaneeringuga on kavas muuta kehtivat Aigrumae kiila, Laiakdila kiila ja osaliselt Metsakasti
kidla Uldplaneeringut maakasutuse juhtotstarbe muutmise osas vaikeelamu reservmaast (EVR)
uldkasutatava hoone maaks (A), tootmismaaks (T) ja haljasala maaks (H).

7.4 Dokumendi rakendumisel avalduva keskkonnamoju olulisus voi péhjendus, miks mdju
ei ole oluline

Planeeringuala suurus on 63 769 m2.

Kavandatud tegevus ei avalda téen&oliselt olulist keskkonnamdju ega podhjusta keskkonnas
pdédrdumatuid muudatusi, kuivord tegu on maakasutuse juhtotstarbe muutmisega.

Varasem hoonestamist voimaldav vaikeelamu reservmaa (EVR) asendatakse juhtotstarbega, mis
vBimaldab kavandada Uldkasutatava hoone maa (A), tootmismaa (T) ja haljasala maa (H).
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh naiteks
ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi voi
looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jaatmetekke voi
murataseme suurenemist.

Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad negatiivsed
moéjud on peamiselt ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide ndudeid.

Lahtuvalt tegevuse iseloomust ei pdhjusta detailplaneeringuga kavandatav tegevus
looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime Uletamist. Kavandatav
tegevus ei mojuta kaitsealasid ega Natura 2000 vdrgustiku alasid.

Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest
planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, 6husaaste ega mdiratasemete
suurenemist.

Kavandatav tegevus ei pohjusta kumulatiivset ega piiriilest mdju.

Lahtudes eeltoodust ning kui detailplaneeringu koostamisel arvestatakse keskkonnakaitsealaseid
oigusakte ja norme ning uldplaneeringu ndudeid, ei ole keskkonnamdju strateegiline hindamine
vajalik ning planeeringuga kavandatud tegevustega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamaju.

7.4 Oigusaktidega vastuolu esinemine vdi puudumine
Oigusaktidega ei esine vastuolusid.

7.5 Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega tutvumise aeg ja koht

Eelneval kokkuleppel toopdevadel t66ajal Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja
planeerimisosakonnas (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, tel. 602 8859).
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Lisa 2
Viimsi Vallavolikogu
.2025 otsusele nr [nr]

Viljavéte Aigrumie kiila, Laiakiila kiila
ja osaliselt Metsakasti kiila
tildplaneeringust

y/////// ///

EVR VAIKEELAMU RESERVMAA

ULDKASUTATAVA HOONE MAA
HALJASALA MAA (korghaljastus tuleb siilitada)

e TOOTMISMAA
TIHEASUSTUSE PIIR
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